st e s e e Sl e VTR £
i ili};ﬂll}.il’ ?‘:‘iﬁj‘}b :5_:‘3‘:\ \,'.\ {_;;TLC;,—_[QI 4 E (9 l/)r K/
' 28-200 STASZOW

WPELY LD

i o o @ a
mi-n-1y )
,_ %ﬁ,ﬁ (| Staszow, dnia 20.12.2021 roku

IPP-11.6730:188.2021.VIIi TP P |
. nDREG¥ZJIA-Nr-186/2021- )
~ 0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. 2 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2021 r., poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Z dnia 18.08.2021 . (data wplywu do Urzedu Miasta i Gminy w Staszowie 19.08.2021 r.) zlozonego
przez Kamila Glicg prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa, "Kamil Glica KG-MOTUS"
Sielec 20, 28-200 Staszow, uzupetnionego w dniu 16.09.2021 r.

) USTALAM
warunki i szczegGlowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji:

budowa budynku prod_ukcyjnego na czesci dzialek nr ewid. 332/3, 333/2 i 1019/2 obreb Grzyhdw,

gm. Staszow w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 linia, ciagla,
koloru czarnego. :

1. Rodzaj inwestycji:

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Zabudowa produkcyjna. :

1.2 Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku produkcyjnego (produkcja elementéw
sprzegiet, obrobka-wycinanie elementéw z gotowego surowca ploterem CNC) na czedci dzialek
nr ewid. 332/3, 333/2 i 1019/2 obreb Grzybéw, gm. Staszéw w granicach terenu inwestycji 0znaczonego
na zataczniku graficznym Nr 1 linig, ciagta koloru czarnego. g

2. Warunki iszczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych: :

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - ustalone po analizie
przeprowadzonej zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588). .

Nieprzekraczalna finia zabudawy dia budynku w terenie inwestycji: nie ustala sie.

Wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji: do 23%.

Teren biologicznie czynny: minimum 40% terenu inwestycji.

Szerokos¢ elewacii frontowej budynku: od 20 m do 40 m.

Wysokos¢ gdmej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku: od 3 m do 10 m.

Wysokos$¢ budynku do kalenicy: od 4 m do 10 m. ‘ '

Geometria dachu: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia

pofaci dachowych do 45°, w tym dach plaski.

Uklad gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegle iub prostopadie do frontu dzialki.

e Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniaja, z obowiazku
stosowania przy opracowaniu projektu budowlanego. przepiséw techniczno-budowlanych,
obowiazujacych przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy techniczne;.

e @ © @ © @e e

2.2. Ustaienia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

e Zgodnie z ewidencja gruntéw prowadzona, przez Staroste Powiatu Staszowskiego inwestycja
bedaca przedmiotem wniosku polozona jest na gruncie rolnym wytworzonym z gleb Vb klasy
bonitacyjnej, kidry nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nieledne, o ktérej. mowa wart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326), poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy
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0 ochronie gruntdw rolnych i le$nych zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
wymagajg, grunty rolne wytworzone zgleb I-ll klasy bonitacyjnej.

e Badajac inwestycjg pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycii, 0 ktérych
mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), stwierdza sig, Ze
przedmiotowa inwestycja nie zostala zaliczona do- przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywac na Srodowisko. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 -Iit. b) do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko zalicza sie zabudowe przemystowsa, w tym
zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukiura,
technicznq, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach
nie objgtych formami ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub polozonych poza otulinami form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Teren planowanej inwestycji

 polozony jest poza formami ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody oraz poza otulinami form ochrony przyrody. Z bilansu terenu wynika, Ze powierzchnia
zabudowy toZsama z powierzchnia, podiegajaca, przeksztalceniu wynosié bedzie ok. 0,4780 ha.
W zwiazku z tym planowana zabudowa nie jest zaliczona do mogagych znaczaco oddzialywac
na Srodowisko. .
 Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku produkcyjnego (produkcja elementdw
sprzegiet, obrobka-wycinanie elementéw z gotowego surowca ploterem CNC). W zamierzonej
produkcji nie beda, wykorzystywane procesy wytrawania, nakladania elekirolitycznego powiok,
polerowania chemicznego oraz nie beda zastosowane procesy  odttuszczania
rozpuszczalnikami organicznymi. Nie przewiduje sie ponadnormatywnego poziomu hatasu oraz
emisji pyldw i gazéw do powietrza. Produkowane odpady beda, odpadami biodegradowalnymi,
ktdre beda unieszkodiiwiane wediug zasad obowiazujacych w gminie. :

e Zagospodarowanie terenu inwestycji nalezy dostosowaé do wymogdw wynikajacych z art. 234

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.).

2.3.Ustalenia . dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesne;j. : . :

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw
z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
22021 ., poz. 710 ze zm.). Niezaleznie od powyzszego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
W razie ujawnienia przedmiotu, co do kidrego istnigje przypuszezenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, sa obowiazane przy uzyciu dostepnych Srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot
| oznakowac miejsce jego znalezienia oraz niezwiocznie zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu
Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach Delegatura w Sandomierzu,
a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Staszow.

2.4.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaci:
e Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego: ‘ :
— Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, zgodnie z zapewnieniem dostawy wody i odbioru
sciekow wydanym przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunainej i Mieszkaniowej
w Staszowie Spdtka Gminy z 0.0. z dnia 21.07.2021 r., znak: L.dz.190/21,
~ odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zapewnieniem
dostawy wody i odbioru $ciekdw wydanym przez Przedsigbiorstwo Gospodarki- Komunalnej
| Mieszkaniowej w Staszowie Spéika Gminy z 0.0. z dnia 21.07.2021 r., znak: L.dz.190/21,
— Zaopatrzenie w energie elekiryczna; z istigjacej sieci energetycznej, zgodnie z o$wiadczeniem
0 zapewnieniu dostaw energii elekirycznej wydanym przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial
Rzesz6w Rejon Energetyczny Staszow z dnia 27.07.2021 r., znak 21-F3/WZD/00296/7/772,
— Zagospodarowanie wdd opadowych: na terenie inwestyci.
. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogj wojewddzkiej poprzez droge wewnetrzna, (dzialki nr ewid.
322/4, 321/1, 325/2, 332/1. W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, inwestor zobowiazany
jest zaprojektowac i zrealizowad odpowiednia, liczbe miejsc postoju samochod6w, wynikajaca,
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z chara‘k.teru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji i zewngtrznych warunkéw kbmunikacyjnych i nie
mniej niz trzy miejsca postojowe, ktére nalezy zlokalizowac w granicach terenu inwestycii. '

2.5.Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

e Inwestycja nie moze powodowaC ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich,
i wplywa¢ na wykonanie ich prawa wlasnosci. :

e Inwestycie nalezy zaprojektowaC w sposéb nie powodujacy ograniczeri w dostepie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkow
facznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatla dziennego do pomieszczenr przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz zapewniajacy ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenie elektryczne, promieniowanie, atakZe zanieczyszczenia powietrza, wody igleby.
Gwarancja, nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego, stanowiacego jeden
z zatacznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe, z uwzglednieniem wymogéw okreslonych
w art. 5 ustawy Prawo budowlane. '

2.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdérniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie poza terenami gérniczymi, w zwiazku z czym planowana inwestycja nie
podlega wymogom ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (. Dz. U. z 2021 .,
poz. 1420 ze zm.). Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie wystepuja, udokumentowane zloza
kopalin mineralnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oOraz tereny narazone
wystepowaniem ruchdw masowych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej pozyskanej
z zasobdw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego
w Staszowie w skali 1: 1000, linig ciagta, koloru czarnego stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej

Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje sie¢ na wniosek
zainteresowanego. . Taki wniosek dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wplynaf do
Burmistrza Miasta i Gminy Staszéw od- Kamila Glica prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza, pod
nazwa, "Kamil Glica KG-MOTUS", Sielec 20, 28-200 Staszdw.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na budowie obiektu
budewlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku
z art. 64 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkow zabudowy
nastepuje na wniosek inwestora, ktdry powinien zawierac: okreslenie granic terenu objetego wnioskiem
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 500 lub 1: 1000 lub w przypadku braku takiej
mapy. na kopii mapy ewidencyjnej (w przedmiotowej sprawie Wnioskodawca przediozyt mape
_ sytuacyjno-wysokosciowa, w skali 1: 1000 spelniajaca, zakres mapy zasadniczej), charakterystyke
inwestycji zawierajaca, okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, okreslenie planowanego
sposobu  zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy wtym  przeznaczenie igabaryty
projektowanych obiektdw budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej oraz okreslenie
charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji idane charakteryzujace jej wplyw na
srodowisko.

Wniosek inwestora spefnial wymagania stawiane ustawg, 0 planowaniu i zagospodarowaniu,
w zwiazku z tym mdgt by¢ przedmiotem rozpatrzenia.



Zgodnie zart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji owarunkach zabudowy jest moziwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia
nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrdw, cech iwskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, »

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o kiérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie
za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy

_ zawartej migdzy wiasciwa, jednostka, organizacyjna a inwestorem),

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objgty zgoda, uzyskana, przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktdre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktére] mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: '

a) w stosunku do kidrego decyzja, o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, -

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu. -

Jak wynika zart. 61 ust. 6 i7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymagania dotyczace ustalania linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji
frontowej, wysoko$ci gémej krawedzi elewacii frontowej i geometrii dachu okresla rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588). -Zgodnie ztym rozporzadzeniem
dla przedmiotowego terenu objetego wnioskiem inwestora  wyznaczono granice obszaru
analizowanego obejmujacego trzykrotng szeroko$é frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy. Taki obszar jest wystarczajacy dla prawidiowej oceny stanu istniejacego. W tak
wyznaczonym obszarze analizowanym polozonych jest kilka budynkéw, kiére moga stanowic
wystarczajacy materiat do przeprowadzenia analizy urbanistycznej, o ktdrej mowa w rozporzadzeniu.

W granicach wyznaczonego obszaru analizowanego przeprowadzono stosowng, analize, pod
katem lacznego spelnienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

Kontynuacja funkcii: | .

Teren inwestycji polozony jest w granicach obszaru analizowanego, w ktérym wystepuje zabudowa
produkcyjna oraz ustugowa, zatem kontynuacja funkcji nie budzi zastrzezer.

Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):

W przedmiotowe] sprawie odstepuje sie od wyznaczenia finii zabudowy od drogi wewnetrznej (dzialki nr
ewid. 332/1, 333/1, 350/3, 350/2, 1019/1), bowiem tres¢ przepisu powolanego w rozporzadzeniu z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U Nr 164 poz. 1588) tym szczegdlnie ust. 3 (w ktorym mowa o pasie drogowym a wiec 0 pojeciu
zwiazanym wylacznie z droga, publiczna), nie daje podstaw do wyznaczenia linii zabudowy od drogi
wewnetiznej. Wykladni tego przepisu dokonat NSA w Warszawie w wyroku z dnia 4 marca 2011 r. ||
OSK 406/10 (Lex. Nr 1080273), w kidrym napisal, ze w powigzaniu z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o pizp
mozna wskazac iz wola, ustawodawcy bylo by linia zabudowy wyznaczana byla wylacznie od strony
drogi publicznej. Obowiazek wyznaczenia linii zabudowy dotyczy wiec tylko wyznaczenia takich linii od-
strony drdg publicznych. "

Wyznaczenie wskaZnika terenu biologicznie czynnego:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie oznaczeri i nazewnictwa

- ... Stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
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zabudowy. (Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w § 2 ust. 3 okreslajap tresc decyzji ustalajacej warunki
zabudowy wyrazme wskazuje na konieczno$¢ ustalenia w niej wielkosci terenu blologlczme czynnego.
Z kolei tres¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588) nie
- wskazuje na sposob itryb ustalania tego parametru. Majac wic na wzgledzie ochrong rodlinnosci
trwalej i sezonowej oraz umozliwiajacej im wegetacje i zycie zwierzaf, wnioskodawca realizujac plany
inwestycyjne powinien urzadzié co najmniej 40% powuarzchnl terenu inwestycji jako teren biologicznie
czynny.
Wyznaczenie wskaZnika powierzchni zabudowy (na podstawie § 5 rozporzadzenia):
W obszarze analizowanym wystepuja, dziatki zabudowane budynkami produkeyjnymi, ustugowymi oraz
mieszkalnymi jednorodzinnymi. Wskazniki powierzchni zabudowy dzialek w obszarze analizowanym
wahaja, sie od 12% do 23%. WskaZnik powierzchni zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, dla terenu
w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, zostat ustalony do 23%, jako nie zakldcajacy fadu
przestrzennego i wynikajacy z obszaru analizowanego.
Szerokosc elewacii frontowej (na podstawie § 6 rozporzagdzenia):
W obszarze analizowanym wystepuja budynki o szerokosci elewacji frontowej od 6 m do 40 m.
Ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej planowanego budynku od 20 m do 40 m jako wielkos¢
nawigzujaca, do wystepujacych w obszarze analizowanym budynkow. Ustalenie takiej szerokosci
elewacji frontowej planowanego budynku nie zakléci ladu przestrzennego jednostki urbanistycznej,
w ktérej polozona jest dzialka objeta wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy.
Wyznaczenie wysokosci gérnej krawedzi elewacii frontowej. jej gzymsu lub attyki (na podstawie § 7
rozporzadzenia):
W obszarze analizowanym wystepulq budynki o wysokosci gémej krawedzi elewacji frontowej od 2,5 m
do 12 m. Ustala si¢ wysokosC gomej krawedzi elewacii frontowej planowanego budynku od 3 m do
10 m jako wielkos¢ nie zakldcajaca tadu przestrzennego i nawiazujaca do wysokosci budynkow
polozonych w obszarze analizowanym.
Wyznaczenie wysokosci kalenicy:
W obszarze analizowanym wystepuja budynki o wysokosci do kalenicy od 4 m do 12 m. W zwiazku
z tym, ustalono wysokos¢ planowanego budynku do kalenicy od 4 m do 10 m jako wielkos¢ nie
zaklocajaca, ladu przestrzennego i nawiazujaca do wysokosci budynkéw polozonych w obszarze
analizowanym.
Wyznaczenie geometrii dachu (na podstawie § 8 rozporzadzenia):
Istniejaca zabudowa w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie dachami jednospadowymi,
dwuspadowymi i wielospadowymi o katach nachylenia polaci dachowych do 45° oraz ptaskimi. Dla
planowanego budynku ustala sie dach jednospadowy, dwuspadowy lub melospadowy 0 katach
nachylenia potaci dachowych do 45°, w tym dach plaski. _
Odnoszac sie do warunkéw okreslonych wart. 61 ust 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze:

e Whnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej, tj. do drogi wojewddzkiej
poprzez droge wewnetrzng, (dziatki nr ewid. 322/4, 321/1, 325/2, 332/1),

e Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren mwestycu posiada
dostep do sieci energetycznej, kanalizacji sanitarnej oraz wodociagowe.

e Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne, w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. 22021r poz. 1326).

e Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, Ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi inie narusza tych przepisow. W sprawie
analizowano nastepujace przepisy odrebne bezposrednio zwiazane z przedmiotem inwestycji.
- ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 ze

zm.); planowana inwestycjia posiada dostep do drogi publicznej, tj. drogi wojewddzkie]
poprzez droge wewnetrzna, (dziatki nr ewid. 322/4, 321/1, 325/2, 332/1)

— ustawe zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacjii o Srodowisku |jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U, 2 2021 r., poz. 247 ze zm.) wraz z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
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srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839); planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie jako
mogace znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla kidrego wymagane jest uzyskanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

— ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze
zm.); teren planowanej inwestycji pofozony jest poza formami ochrony przyrody,

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1326), teren objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze, :

~ ustawg zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igomicze (tj. Dz. U. z 2021 I
poz. 1420 ze zm.); teren inwestycji polozony jest poza ustanowionymi terenami gérniczymi
oraz udokumentowanymi ziozami surowcGw mineralnych, '

— ustawg zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
22021 r., poz. 710 ze zm.); teren inwestycji polozony jest poza obszarami chronionymi
ustawa, .

— ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.); teren
inwestycji polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz strefami
ujgC wad podziemnych i powierzchniowych. =

Tak, wigc stwierdza sig na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja spelnia tacznie
warunki, oktrych mowa powyZej i moze byé przedmiotem realizacji na warunkach okreslonych
w decyziji, . '
Zgodnie z art. 56 ustawy w zwiazku z art. 64 ust. 1 nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkéw
zabudowy jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. -

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego strony postepowania
zostaly zawiadomione o toczacym sie postepowaniu oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
i nie wniosly zastrzezeri.

Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzie o warunkach zabudowy wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu
Z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnieri lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi. _

W trakcie postepowania projekt decyzji zostal uzgodniony przez:
1) Marszalka Wojewddztwa Swietokrzyskiego,
2) Staroste Staszowskiego, .

Organ -ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projeki decyzji
z wlasciwym zarzadca, drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pki 9 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, Ze naloZenie obowiazku przeprowadzenia
pozostatych uzgodnier, o kidrych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem
nie znajduje sie ona na obszarach w stosunku do ktdrych ustawodawca taki wymdg nalozyt.

Marszatek Wojewddztwa Swigtokrzyskiego oraz Starosta Staszowski nie zajeli stanowiska
W terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu decyzji, co jest réwnoznaczne z jego uzgodnieniem.

Zarzadca drogi gminnej nie zaja} stanowiska w terminie 2 tygodni od daty otrzymania projekiu
decyzji, co jest réwnoznaczne z jego uzgodnieniem. ' :

Po poinformowaniu stron postepowania, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezeri i wnioskéw do zebranego materiau dowodowego.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepisow odrgbnych i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnieri, a ustalenia
niniejszej decyzji uwzgledniaja wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata
Kozieta, posiadajacego kwalifikacie do wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ww.
ustawy. : :
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie



Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang, decyzja, ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzia wygasnie, jezeli zostanie uchwalony migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych. .

Do robét budowlanych mozna przystapié w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.).

Zmiana przepiséw szczegdlnych przywotanych w ninigjszej decyzji spowoduje oczywista,
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta | Gminy Staszow w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej ktéry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta | Gminy Staszow oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig oOstateczna
| prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pobrano oplate skarbowa, zgodnie z ustawa, z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (j. t.. Dz. U, z 2021 1., poz. 1923) czeSc | ust. 8
zalacznika do ustawy w kwacie 598,00 zi - KP Nr 001384/1 z dnia 19.08.2021 roku.

Zataczniki: Nr 1 - graficzny w skali 1 : 1000,
Nr 2 - wyniki analizy (cze$¢ tekstowa i graficzna).

Otrzymuja;: (za zwr. potw. odbioru)

1. Kamil Glica
prowadzagcy dziatalno$¢ gospodarcza
pod nazwa, ,Kamil Glica KG-MOTUS”
Sielec 20 '
28-200 Staszéw
2. pozostale strony postgpowania Uecyzia siata sie ostaieczng
" \;\}% .odrebnego rozdzielnika w o MOA. 2022
Simezéw, dnin. QL 062022

Z up. BWESTRZA
" mgr Lighy/Zlotnik

! Z-ca ga}erqwnikg Wydziah Inwestycji
I Planowania Przestrzennego

Osoba prowadzagca sprawe:
Lidia Zlotnik, tel. 15 864 8320
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